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MODU-LAR: HABITACAO DE INTERESSE SOCIAL SUSTENTAVEL
EM BAURU - SP

Daiane Franciane dos Santos Mattos?

Resumo

Este artigo descreve o percurso metodolégico do desenvolvimento de um Trabalho Final de
Graduagdo do curso de Bacharelado em Arquitetura e Urbanismo das Faculdades Integradas de
Bauru-FIB. Buscou-se escolher um tema de relevancia social, com a proposta de um projeto de
habita¢des de interesse social sustentdvel por modulagdo, no bairro Jardim Terra Branca, em
Bauru, estado de S3o Paulo, com o intuito de atender as necessidades basicas da populacédo de
baixa renda. A principal motivagdo para o estudo foi identificar a quantidade de vazios urbanos e
o déficit habitacional na cidade de Bauru. A investigacao cientifica classificou-se como aplicada,
descritiva-explicativa, qualitativa, com procedimentos técnicos de pesquisa bibliografica e
pesquisa de campo. Para solucionar os problemas citados, o projeto teve como objetivo principal
criar um modelo para diminuir o déficit habitacional com a construcdo de habitacGes de interesse
social sustentaveis por meio de modulagdo utilizando poliestireno expandido, criando entdo um
lar para as minorias, ou seja, familias de baixa renda. Esse projeto mostra a importancia do habitar
e do lazer com espagos de convivéncia de qualidade com o intuito de minimizar a desigualdade
social, promovendo a ocupagao urbana planejada e proporcionando bem-estar e sociabilidade.

Palavras-chave: Habitagdo de interesse social, modulagdo, inclusdo social, sustentabilidade,
poliestireno expandido.

Abstract

This article describes the methodological path of the development of an undergraduation final
project of the Architecture and Urbanism course at Faculdades Integradas de Bauru-FIB. We
sought to choose a topic of social relevance, with the proposal of a housing project of sustainable
social interest through modulation, in the neighborhood Jardim Terra Branca, in Bauru, state of
Sdo Paulo, in order to meet the basic needs of the low-income population. The main motivation
for the study was to identify the amount of urban voids and the housing deficit in the city of
Bauru. This scientific research was classified as applied, descriptive-explanatory, qualitative, with
technical procedures for bibliographic research and field research. To solve the aforementioned
problems, the project's main goal was to create a model to reduce the housing deficit with the
construction of sustainable social housing through modulation using expanded polystyrene, thus
creating a home for minorities minorities, that is, low-income families. This project shows the
importance of living and leisure with quality living spaces in order to minimize social inequality,
promoting planned urban occupation and providing well-being and sociability.

Keywords: Housing of social interest, modulation, social inclusion, sustainability, expanded
polystyrenee.

! Faculdades Integradas de Bauru - FIB, daianemattosarq@gmail.com
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INTRODUCAO

O presente trabalho buscou definir todo o percurso metodoldgico com o objetivo de
desenvolver um projeto de habitacdo de interesse social por meio de modula¢do no bairro Jd.
Terra Branca, utilizando duas tipologias para melhor atender a familias em situacdo de
vulnerabilidade na cidade de Bauru, estado de Sao Paulo.

O estudo tem como objetivos especificos pesquisar projetos de referéncia na drea de
habitacado social e habitacdo modular por meio de estudos de correlatos; levantar dados para
saber qual o déficit habitacional no bairro estudado; elaborar habitacdes de qualidade e
estudar sobre o EPS (Poliestireno Expandido) como método de sistema construtivo e sua
viabilidade em constru¢des modulares.

A relevancia social do tema foi a principal motivacdo da pesquisa, a partir de um
Trabalho Final de Graduacdo do curso de Arquitetura e Urbanismo oferecer modelos de
projeto modular que beneficie as minorias, ou seja, as familias de baixa renda. A Constituicdo
Federal do Brasil (1988) reserva a todo cidadao o direito de moradia, ndo somente o direito
ao teto, como também a garantia de mobilidade, infraestrutura, saneamento bdsico,

educacdo, acesso a cultura, entre outros previstos no art. 62 e 39.

Art. 62 S3o direitos sociais a educacgdo, a saude, a alimentacgdo, o trabalho, a moradia,
o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia social, a prote¢do a maternidade e
a infancia, a assisténcia aos desamparados, na forma desta Constituicdo. (BRASIL.
Constituicdo, 1988).

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fung¢do social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacgdo da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica
social e ao desenvolvimento das atividades econ6micas, respeitadas as diretrizes
previstas no art. 22 desta Lei. (BRASIL. Constituicdo, 1988).

Tendo em vista esse direito garantido pela legislacdo, a quantidade de vazios urbanos
na cidade de Bauru e o déficit habitacional na cidade, observa-se que a funcdo social citada
no artigo 39° da Constituicdao, contradiz a situacdo bauruense, que atualmente tem inumeros
terrenos a mercé da especulacdo imobilidria, sendo que estes de acordo com o artigo 72 da

Lei n® 11.481, deveriam ser concedidos para habitacdo social.

Art. 72 E instituida a concessdo de uso de terrenos publicos ou particulares
remunerada ou gratuita, por tempo certo ou indeterminado, como direito real
resoltivel, para fins especificos de regularizacdo fundidria de interesse social,
urbanizagdo, industrializacdo, edificacdo, cultivo da terra, aproveitamento
sustentadvel das vdrzeas, preservagdo das comunidades tradicionais e seus meios de
subsisténcia ou outras modalidades de interesse social em areas urbanas. (BRASIL.
Constituicdo, 1988).

Revista Vértice, v.XX, n.X, més, ano
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Mediante essa garantia de direitos que vao além de se fornecer um teto, Bonduki
(2017) afirma que nao se habita apenas a casa e sim um conjunto de equipamentos e servicos
coletivos e, que nessa questdo a Arquitetura e o Urbanismo tornam-se indissociaveis. Esse
projeto mostra a importancia do habitar e do lazer com espagos de convivéncia de qualidade
com o intuito de minimizar a desigualdade social, promovendo a ocupag¢ao urbana planejada
e proporcionando bem-estar e sociabilidade.

A premissa do projeto foi a criagdo de um modelo de habitagdes sociais modulares
que possam ser implementadas ndo somente no bairro em questdao, mas também em outras
cidades, estados e até mesmo paises, para diminuir o déficit habitacional.

Quanto ao objetivo da pesquisa, tratou-se de uma pesquisa aplicada, quanto ao
objeto é uma pesquisa descritiva-explicativa, com desenvolvimento de um projeto
arquitetonico, em relacao a forma de abordagem, tratou-se de pesquisa qualitativa. No que
se refere aos procedimentos técnicos, trata-se de uma pesquisa bibliografica, utilizando para
isso a revisdo bibliografica através de livros, normas e artigos sobre o tema a ser desenvolvido
e, por fim, acerca do local, trata-se de uma pesquisa de campo.

O projeto tem como conceito a identidade social, cultural e visual e para isso foram
definidas 3 diferentes tipologias para atender as familias, tem como conceitos também a
modularidade e em relagado ao sistema construtivo, o material escolhido para o projeto foi o

EPS (Poliestireno expandido).

MATERIAIS E METODOS

Para realizar a proposta de projeto e arquitetura, foi necessario realizar uma
investigacdo cientifica capaz de oferecer os parametros bdsicos da leitura do lugar, da
problematica habitacional e das tecnologias envolvidas na modulacao.

Ao avaliar o objetivo da pesquisa, optou-se pela pesquisa aplicada. J& quanto ao
objeto da pesquisa, a que mais se aproximou foi a pesquisa descritiva-explicativa,
possibilitando a base para o desenvolvimento de um projeto arquitetonico. Em relacdo a
forma de abordagem dos dados, tratou-se de pesquisa qualitativa. No que se refere aos
procedimentos técnicos, foi realizada uma pesquisa bibliografica, com revisdo bibliografica
através de livros, normas e artigos sobre o tema desenvolvido, analisadas obras correlatas que
possuem pontos importantes dentro de suas concepgoes para a elaboracdo de embasamentos
tedricos e, por fim, acerca do local foi uma pesquisa de campo, com estudos e analises do local
permitindo o levantamento de dados com problematicas pontuais para a preparacdo das
diretrizes projetuais, com uso de levantamento fotografico e averiguacdes que resultaram na

leitura do espaco, sob a ética do contexto do trabalho.

Revista Vértice, v.XX, n.X, més, ano
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FUNDAMENTACAO TEORICA

Apresentam-se, a seguir, 0s principais conceitos utilizados para estruturacdao do
projeto de habitagdo social para o bairro Jardim Terra Branca em Bauru - SP, com as revisdes

bibliograficas realizadas e os registros documentais encontrados.

Habitar

Habitar significa realizar diversas atividades, como dormir, banhar-se, preparar os
alimentos e se alimentar, ler, ou simplesmente, refletir. Cada uma destas possiveis atividades
humanas, tdo diferentes umas das outras, e que podem ser exercidas pelo homem ou a familia
qgue habita, e a forca de se repetirem, dia apds dia, tornam-se habitos. Habitar, em portugués,
se originou do termo latino habitare, e hdbito, que por sua vez, tem como matriz formadora
a palavra latina habitus. O termo habitare significa morar, povoar e residir, ou, em uma Unica
palavra: habitar (LIMA, 2007).

Para Lefebvre (2011), o habitar significa:

[...] participar de uma vida social, de uma comunidade, aldeia ou cidade [...] a vida

urbana detinha, entre outras, essa qualidade, esse atributo. Ela deixava habitar,
permitia que os citadinos-cidaddos habitassem. (LEFEBVRE, 2011, p.23).

Padua (2019) complementa:

O habitar ndo se reduz ao ambito da casa, mas se expande ao ambito da vida na
cidade, a vida urbana, e a pesquisa sobre o habitar se pretende uma pesquisa sobre
0 modo como se vive concretamente a cidade. (PADUA, 2019, p.482).

Seguindo essas ideias, ndo basta a disponibilidade da residéncia em si, mas é preciso
criar condig¢Oes para o exercicio do direito a cidade, compreendido como direito a vida urbana,

ao habitat e ao habitar, conforme a concepgao de Lefebvre (2011).

Conceito de Habitagao de Interesse Social

A Habitacdo de Interesse Social (HIS) é aquela voltada a populacdo de baixa renda
gue ndo possui acesso a moradia formal, direito reservado a todo cidadao, de acordo com a
Constituicdo de 1988.

Para Bonduki (2017) as habitacGes de interesse social se definem pelo modo de
producdo, que podem derivar de diferentes setores, como o setor privado (corticos, vilas e
correr de casas), estatal (produzidas pelo estado) e a habitacdo produzida pelo préprio

morador (favela e periferia).

Abiko (1995) afirma que:

Revista Vértice, v.XX, n.X, més, ano
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A habitacdo popular ndo deve ser entendida meramente como um produto e sim
como um processo, com uma dimensao fisica, mas também como resultado de um
processo complexo de produgdo com determinantes politicos, sociais, econémicos,
juridicos, ecolodgicos e tecnolégicos. Este entendimento é fundamental se quisermos
perseguir a solucdo do problema habitacional com todas as suas dificuldades e
condigBes de contorno (ABIKO. 1995, p.12).

Com base nos estudos de ABIKO (1995), foi elaborada a tabela 1 abaixo, relacionando

os termos e suas definigdes em relagao a Habitacdao de Interesse Social no Brasil.

Termo

Definicao

Habitagdo popular

Termo genérico que define uma determinada solugdo de

moradia voltada para a populagdo de baixa renda.

Habitagdo subnormal

Habitacdo definida pela Prefeitura Municipal de Sdo Paulo como
aquela que ndo oferece as condi¢gdes minimas de seguranca,
durabilidade, tamanho, salubridade e ndo permite a seus
moradores o atendimento de atividades como membro de
grupos primdrios; estas condi¢cbes referem-se tanto aos
aspectos da construgdo (dimensionamento, numero e
disposicdo dos comodos, material, estrutura, etc.) quanto a
caréncia e localizagdo de sanitarios, auséncia de agua encanada,

de ligacdo as redes de esgoto e de energia elétrica.

Habitacdo de interesse social (ou apenas

Habitagao social)

Termo usado pelo extinto BNH envolvendo os seus programas
para faixas de menor renda. Este termo continua a ser utilizado

por varias instituicGes e agéncias na area habitacional.

Habitagdo de baixo custo (low-cost

housing)

Termo utilizado para designar habitacdo barata sem que isto
signifique necessariamente habita¢do para populagdo de baixa

renda.

Habitagdo para populagdo de baixa renda

(housing for lowincome people)

Termo mais adequado que o anterior, tendo a mesma
conotagdo que habitagdo social; estes termos trazem, no
entanto, a necessidade de se definir a renda maxima das familias

e individuos situados nesta faixa de atendimento social.

Tabela 1: Termos e Definicdes de Habitagdo Social no Brasil. Fonte: Elaborado pela autora, com base em Abiko

(1995)

Neste sentido, conclui-se que a habitacdo nado se restringe apenas a residéncia em si,

para cumprir suas funcdes. Além de conter um espaco confortavel, seguro e sadio, é
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necessario que sejam considerados outros fatores, tais como: servigos urbanos, infraestrutura

urbana e equipamentos sociais (ABIKO, 1995).

Evolucao da Habitacao de Interesse Social no Brasil

A Habitacdo de Interesse Social (HIS) é aquela voltada a populagdo de baixa renda
que ndo possui acesso a moradia formal, direito reservado a todo cidaddo, de acordo com a
Constituicdo de 1988.

Os problemas de moradia no Brasil surgiram em meados do século XIX, influenciado
pelo crescimento das cidades, o que resultou em uma sobrecarga na necessidade de
infraestrutura e equipamentos como transporte e servigos publicos. Nesse periodo se inicia a
primeira crise habitacional.

Para Villaga (2001, p. 226), “um dos tracos mais marcantes do processo de
urbaniza¢do que se manifestou no Brasil a partir do final do século XIX foi o rapido crescimento
das camadas populares urbanas”, a populagdo comecgou a ocupar as periferias, segundo
Maricato (2000).

As reformas urbanas, realizadas em diversas cidades brasileiras entre o final do
século XIX e inicio do século XX, langaram as bases de um urbanismo moderno “a
moda” da periferia. Realizavam-se obras de saneamento bdsico para eliminagdo das
epidemias, ao mesmo tempo em que se promovia o embelezamento paisagistico e
eram implantadas as bases legais para um mercado imobilidrio de corte capitalista.
A populagdo excluida desse processo era expulsa para os morros e franjas da cidade
(MARICATO, 2000, p. 22).

No Brasil ja sdo mais de 100 anos de histdria, sintetizados na tabela abaixo.

1920 Surgimento das Vilas Operarias

1927 Plano Agache: Remodela¢do do Rio de Janeiro

1937 Politica de Habitagdo. Estado assume a produgdo das IAPS (Institutos de Aposentadorias e
Pensdes).

1942 Lei do Inquilinato

1968 Regime Militar, investimento na indUstria com expansdo econOmica. Criagdo do BNH (Banco

Nacional de Habitagdo) Através das companhias (COHAB CECAP, etc.)

1985 Fim do Regime Militar e Extingdo do BNH (Banco Nacional de Habitac¢do)
1999 PAR (Programa de Arrendamento Residencial)

2003 Ministério das Cidades

2007 PAC (Programa de Aceleragdo do Crescimento)

2009 Programa Minha Casa Minha Vida

2021 Programa Casa Verde e Amarela

Tabela 2: Evolugdo da Habitacdo de Interesse Social no Brasil. Fonte: Elaborado pela autora, com base em
Bonduki (2017), Rubin e Bolfe (2014) e Maricato (2000).
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O PAR (Programa de Arrendamento Residencial) se iniciou em 1999 e se findou em
2008. Segundo Bonates (2008, p. 147), o Programa de Arrendamento Residencial (PAR),
“[...]tinha como objetivo principal construir residéncias de pequeno porte, inseridas na malha
urbana, aproveitando principalmente os vazios urbanos existentes nas cidades da época”. Foi
implementado com o intuito de reduzir o déficit habitacional das cidades, essencialmente,
aquelas com mais de 100 mil habitantes, e as familias com renda de até R$1.800,00,
aproximadamente 4,7 saldrios minimos de R$380,00 (BONATES, 2008).

Honda (2011, p. 7), o projeto e a execugdo dos conjuntos habitacionais eram
entregues a construtoras privadas, que mantinham um padrdao minimo de construgdo e
acabamentos ditados pela Caixa Econémica Federal. A construgao das habitagdes poderia ser
residéncia unifamiliar ou edificio residencial multifamiliar.

O PAR (Programa de Arrendamento Residencial) é o programa que mais se assemelha
com a proposta do presente projeto, pois prioriza a construcdo de residéncias de pequeno

porte na malha urbana da cidade.

Historia da cidade de Bauru - SP

Segundo o site da Prefeitura Municipal de Bauru (2021), o inicio do surgimento do
municipio de Bauru foi por volta de 1856, Felicissimo Antonio de Souza Pereira e Antonio
Teixeira do Espirito Santo, ao se instalarem nesta regido, iniciaram um dificil trabalho
realizando a derrubada das matas seculares, onde ergueram palicadas rusticas e levantaram
casebres para que pudessem alojar suas familias.

No inicio do século XX, o sistema ferroviario se desenvolveu e Bauru passou a abrigar
um dos maiores entroncamentos ferroviarios do interior. A primeira ferrovia construida na
cidade foi a Estrada de Ferro Sorocabana, em 1905, seguida pela Estrada de Ferro Noroeste
do Brasil que, em 1952, ligava Bauru a Corumba, no estado do Mato Grosso do Sul. Na década
de 1910, chegou a Bauru a Companhia Paulista de Estradas de Ferro. Assim, houve um
crescimento demografico da regido, impulsionado pela chegada dos operdrios, que
trabalharam na construgdao das linhas, desenvolvimento do comércio local e incentivo a
migracdo. As primeiras décadas do municipio foram marcadas pela forte presenca de
atividades agrdrias e ferroviarias. As principais atividades que se desenvolveram com o
aumento da migracdo nessa época foram cafeicultura e lavoura.

A partir da década de 1960, houve relativa diversificacdo industrial, com
concentracdo espacial nos distritos industriais. Entre os ramos industriais que se destacaram
a partir dessa época estdo os de metalurgia, maquinas, serralherias, material elétrico, grafico
e alimenticio.

Segundo o Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE, 2020), Bauru tem uma

populacdo de 379.297 mil habitantes e uma darea territorial de 667,684 km?2. Em relagdo ao
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déficit habitacional da cidade de Bauru, o conceito de déficit habitacional utilizado pela
Fundagado Jodo Pinheiro (2021) esta relacionado a quantidade de moradias necessarias para a
solucdo de necessidades basicas habitacionais. Esse déficit habitacional é composto por
domicilios precarios, coabitacdo e domicilios com elevados custos com aluguel. O censo
demografico do (IBGE, 2010) apresentou um déficit habitacional de 6,490 milhdes de
unidades, o correspondente a 12,1% dos domicilios do pais.

O municipio possui uma extensa rede de hotéis e restaurantes e o aeroporto regional.
Possui dois shopping centers, cinemas, um anfiteatro ao ar livre, jardim botanico, horto

florestal, um sambddromo e um dos maiores zooldgicos do estado.

Construgoes modulares

Conforme os estudos de Greven e Baudauf (2007) a coordenagdo modular é um
sistema que qualificou a indUstria da construcdao em diversos paises e que é fundamental que
ela volte a ser considerada uma aliada economicamente e sustentavelmente.
Economicamente pois reduz custos de varias etapas do processo construtivo, seja por
otimizacdo do uso de matéria prima, seja pela agilidade no processo de resolugao de projeto,
seja por aumento da produtividade e por diminuicdo de perdas. E sustentavelmente devido
ao fato de trazer um melhor aproveitamento dos componentes construtivos e otimiza¢ao do
consumo de matérias-primas e de consumo energético para a produgao desses componentes.

De acordo com O’Grady (1999 apud ROSA, 2007) a modularidade como montagem
de produtos a partir de um nimero predeterminado de diferentes médulos que devem ter
certas caracteristicas, necessarias para o bom funcionamento do conjunto (o produto). A
associacao desses diferentes mddulos possibilita a construgdao de uma familia de produtos
suficientemente diferentes para atender a diferentes demandas. E esse sistema possui
diversos beneficios, como: rapidez nas demandas, diminuicdo no tempo de desenvolvimento
de novos produtos, reducdo de custos, diminuicao de capital para investimento, diminuicdo
de impostos, reducdo de tarefas, facilidade na manutencdo do produto, simplicidade de
controle, etc.

Pelos fatos analisados, o sistema escolhido para o projeto de Habitacdo de Interesse

Social apresentado neste trabalho foi a modulagao.

Viabilidade da construgao com EPS (Poliestireno Expandido)

Com a intencdo de minimizar impactos gerados pela construcdo civil, como a grande
capacidade que a construcdo civil tem de gerar residuos, visto que, toda obra possui uma
enorme quantidade de entulhos que causam varios problemas ambientais e sociais e com uma

grande preocupacdo com o equilibrio ambiental do planeta em todos aspectos possiveis, no
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projeto apresentado sera substituida a alvenaria convencional pelo sistema monolitico
(LORDELO et al., 2007).

O sistema monolitico, que também pode ser chamado de painéis de EPS (Poliestireno
Expandido), de acordo com Bertoldi (2007), este sistema traz beneficios para as obras com
alta produtividade, como: menor custo na execugao, menos residuos, maior celeridade, além
de apresentar excelentes caracteristicas termo acusticas.

De acordo com Oliveira et al. (2018):

[...] o Poliestireno Expandido ganhou espago no mercado, principalmente na Europa,
em fungdo de suas varias caracteristicas, entre elas podemos destacar: excelente
isolante, leveza e facil manuseio nas construgdes, o que reflete na diminuicdo da
mao de obra, notavel capacidade de absorver impactos, por este motivo é muito
usado nas embalagens de eletroeletrénicos; baixa absor¢do de umidade, elevada
resisténcia, mesmo sendo extremamente leve, versatilidade sendo capaz de se
ajustar a dimensdes diversas, elevada resisténcia ao tempo ndo ficando embolorado,
pois sua estrutura ndo possui elementos que permitam a vida de microrganismos, e
ainda custo baixo se comparado a eficacia que proporciona (OLIVEIRA et al., 2018, p.
3).

Atrelado ao sistema de construcdo modular, foi selecionado esse tipo de alvenaria,
por se tratar de um material com muitas vantagens supracitadas, existem fabricas que
trabalham com esse material no Brasil. O projeto arquitetonico normalmente é enviado para
as fabricas de poliestireno expandido, onde é feita a modulacdo desses projetos e as placas
de EPS (Poliestireno Expandido) sdo montadas exatamente da maneira que foi especificado
em projeto, ou pode-se utilizar as medidas padrdo que as empresas possuem, que
normalmente sdo 1,20m x 3,00m e espessura de 8 cm, tendo variagdes apenas na tela soldada
na malha, que pode ser de 50 x 50 mm ou 50 x 100 mm no arame galvanizado e uma terceira
opcao mais resistente utilizando 50 x 50mm, ou 50 x 100mm no arame galvanizado 12
resistenciado, totalizando 690 travamentos, tais modelos sdo representados na figura 1
abaixo. Os painéis sdo entregues na medida para serem instalados na obra, reduzindo e até

mesmo eliminando a perda de materiais.

) o s e A = ——
S S - 1

EPS 1.200 x 80 x 3.000mm EPS 1.200 x 80x 3.000mm EPS 1.200 x 80 x 3000mm

Tela soidada na makha Tda scldada namalha Tela soldada na matha

de 50 x SOmm no arame de 50 x 100mm no arame de 50 x S0mm ou 50 x 100 mm no

palvanizado galvanizado arame galvanizado 12 resistenciaco
totalizando 860 travam ento
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Figura 1. Placas de EPS (Poliestireno expandido). Fonte: http://www.telamarck.com.br/

RESULTADOS E DISCUSSOES

Estudo de projetos correlatos

Como referéncias projetuais para a elaboragao do projeto modular no bairro Jardim
Terra Branca, na cidade de Bauru - SP, foram feitos estudos de 3 projetos de habita¢ado social,
o primeiro foi o Villa Verde, localizado em Constitucién, no Chile, realizado pelo escritério de
arquitetura Elemental, o segundo foi o Dortheavej Residence, localizado em Copenhague, na
Dinamarca, realizado pelo escritdrio Bjarke Ingels Group (BIG) e por ultimo, o Y:CUBE do
Escritério Rogers Stirk Harbour + Partners, localizado em Londres na Inglaterra. Como

resultado dos estudos feitos, foi elaborada a figura 2 a seguir.

il

Nome Villa Verde Dortheavej Residence Y - CUBE

Autor ELEMENTAL Bjarke Ingels Group (BIG) Rogers Stirk Harbour +
Local da obra Constituicion, no Chile Copenhague, na Dinamarca Partners
Londres, na Inglaterra
Data do projeto ou da 2010 Inicio 2013 e conclusao em 2015
construgao 2018
Plano de criacdo de 9.000 Médulos pré fabricados, Playground, senso de
Referéncia para o meu unidades em trinta cidades integracao do edificio com o comunidade e modulagao.
trabalho diferentes espaco publico criando
passeios, permeabilidade
Como serd utilizado no Criagdo de um modelo de Habitagdes sociais e edificio de Playground no talude
meu trabalho habitacGes sociais modulares que apoio modulares com o uso do presente no terreno, senso
possam ser implementadas nao EPS (Poliestireno expandido) de comunidade com casas
somente no bairro em questao, Passeios pelo meio do lote, sem muros, modula¢do com
mas também em outras cidades,  integrando espacos publicose o uso do EPS (Poliestireno
estados e até mesmo paises. privados expandido).

Figura 2. Projetos correlatos (produgdo da autora)

Regido analisada: Bairro Jardim Terra Branca

Segundo a Fundacdo Jodo Pinheiro (2021), o déficit habitacional no estado de Sao
Paulo é de 1.226.071 e de acordo com a Camara Municipal de Bauru (2020) e Prefeitura
Municipal de Bauru (2020) foi realizado um Censo Habitacional na cidade e cerca de 16 mil
familias se declararam demandantes, a maioria das familias com renda mensal de até dois

salarios minimos.
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De acordo a Camara Municipal de Bauru (2020), o DAE (Departamento de Agua e
Esgoto) identificou em 2019, 16.023 imdveis sem uso e o Demacamp, empresa contratada
para assessorar o Poder Executivo no processo de revisdao do Plano Diretor Participativo da
cidade de Bauru revelou a existéncia de 29.914 lotes vazios em Bauru. A escolha do terreno
se justifica devido a essa quantidade exorbitante de lotes vazios, com tantas pessoas
necessitando de moradia.

O Plano Diretor Participativo de Bauru (2021) fala sobre as glebas no perimetro

urbano de Bauru.

[...]sdo inUmeras as glebas situadas no perimetro urbano sem qualquer utilizagdo,
esperando a valorizagdo imobilidria, servindo de depdsito de lixo e criagdo de gado,
propiciando o desenvolvimento de epidemias graves, como a Leishmaniose. Outro
inconveniente dessas glebas vazias é a barreira criada entre bairros, obrigando o
aumento do trajeto do transporte coletivo, forcando a expansdo do perimetro
urbano, encarecendo os custos de implantagdo de infraestrutura (PLANO DIRETOR
PARTICIPATIVO DE BAURU, 2021).

Ainda de acordo com o Plano Diretor Participativo de Bauru (2021) esses lotes vagos
representam 40% do total de langamentos de IPTU, um numero consideravel. E em conflito
com essa realidade de tantas dareas desocupadas, Bauru possui 22 favelas, com
aproximadamente 3.000 barracos, ocupando muitas vezes dreas verdes e APP - Areas de
Preservagdao Permanente. Sendo assim, ndo se justifica, portanto, uma expansao urbana
descontrolada e sim a implanta¢do de uma politica de otimiza¢do e ocupa¢do adequada dos
espacos existentes, em busca de uma cidade sustentavel. A regido onde sera implantado o
conjunto habitacional é no bairro Jardim Terra Branca, préximo dos bairros Vila Popular, Vila
Independéncia, Jardim Solange e Jardim Ferraz. O lote escolhido fica na Avenida José Henrique
Ferraz, por se tratar de um terreno ocupando toda a dimensdao de uma quadra, ele é
circundado pelas ruas: Paraguai, Peru e Rua Brasil.

Nas proximidades do lote existem mercados, padarias, Unidade Basica de Saude,
Centro de Referéncia de Assisténcia Social, igrejas, academias, sorveterias, saldes de beleza,
postos de gasolina, casas de ragdo, praca com equipamentos publicos etc. Existem inclusive 3
condominios habitacionais, porém nenhum deles de Habitacdo de Interesse Social.

O bairro se localiza em uma drea bem consolidada, em uma regido com muito

potencial, tais fatos acima levantados justificam minha escolha.

Conceito e partido projetual

O projeto tem como conceito as palavras identidade, sustentabilidade,
permeabilidade e senso de comunidade. Em relacdo ao partido arquiteténico, para

proporcionar a questao da identidade foram definidas trés tipologias, com diferentes cores e
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texturas em sua fachada, layout e dimensdes diferentes, para a sustentabilidade, foi utilizado
o sistema construtivo por meio de modulagdo e como alvenaria o EPS (Poliestireno
expandido), o projeto contemplou também uma horta comunitaria, compostagem, casas com
telhas fotovoltaicas, vegetacao nativa. Para a permeabilidade, foi proposta uma implantacado
que é irrigada por areas de livre circulagdo, onde o fluxo de pessoas foi facilitado e estimulado
e, por fim, em relagdo ao senso de comunidade, para obter esse resultado o projeto propds
uma integracao entre as casas, sem divisdes de quintais, para proporcionar essa coletividade
e comunhado. A ideia foi a criacao de habitagdes sem a divisdo por muros, para proporcionar
permeabilidade visual e a comunhado entre as familias residentes.

O trabalho teve também como conceito a prépria topografia do terreno, com a
presenca de um talude, sendo entdo utilizado como parte importante do playground, para
escalada e escorregador.

Programa de necessidades e projeto completo

O terreno possui uma area total de 9.279,02m? e possui um desnivel de 4 metros,

segue implantacao abaixo.
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Figura 3. Implantagdo (produgdo da autora)

Foram criadas 3 tipologias utilizando as placas de EPS (Poliestireno Expandido) de
dimensdes 1,20m x 3,00m e espessura de 8 cm, com a malha de 50xX50mm de ago galvanizado,
respeitando a medida maxima para ser considerada habita¢do social segundo o Cdédigo
Sanitdrio do Estado de Sdo Paulo (1978), Decreto no 12.342, de 27 de setembro de 1978, no
artigo 95 que define: “considera-se habitagdo de interesse social, a habitagdo com o maximo
de 60,00 m?, integrando conjuntos habitacionais, construida por entidades publicas de
administracdo direta ou Indireta”.

Seguem imagens das tipologias projetadas nas figura 4, 5 e 6.

P

Figura 3. Tipologia Acessivel (produgdo da autora)
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Figura 3. Tipologia 01 (produgdo da autora)
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Figura 3. Tipologia 03 (produgdo da autora)
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CONSIDERAGOES FINAIS

Este artigo descreveu o percurso metodoldgico para a criagdo de um projeto de
Habitacdo de Interesse Social por meio de modulagdo com placas de EPS (poliestireno
expandido) no bairro Jardim Terra Branca em Bauru, oferecendo uma opg¢ao de moradia
sustentavel para a populagao de baixa renda.

O propdsito foi criar um projeto modelo que pudesse diminuir o déficit habitacional
e ser implantado nos vazios da malha urbana da cidade de Bauru, podendo também ser
implantado em outras cidades que possuam lotes vagos em seu perimetro, diferente de
modelos de habitagdes sociais que impdem a expansao periférica do espago urbano das
cidades com a produg¢ao em massa de moradias. Com este projeto foi possivel solucionar um

vazio urbano em Bauru, situado no bairro Jardim Terra Branca.
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